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Dziatl. Postanowienia ogdélne

§1.
Spotdzielnia nosi nazwe ,Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa” i zwana jest
w dalszej czesci Statutu ,Spotdzielnig”.
Spotdzielnia moze uzywacé skrotu: ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Pucku”.
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Puck w wojewddztwie pomorskim.
Spotdzielnia dziata na terenie Wojewodztwa Pomorskiego.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2.
Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczone;j liczby oséb o
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra prowadzi dziatalno$¢
gospodarczg w interesie swoich czionkéw.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2026, poz. 521), na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2026 r., poz. 39), oraz
niniejszego Statutu. Jezeli w tresci Statutu uzywa sie okres$lenia ,ustawa” bez blizszego
doprecyzowania dotyczy to ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
wktaddw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie. Cztonek Spdtdzielni,

jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

§3.

Celem dzialalnosci Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze

lokali 0 innym przeznaczeniu oraz zarzgdzanie zasobami lokalowymi.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, wg ,Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007”, jest:

1.

2
3.
4

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie 68.32.Z.

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z.
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 68.10.Z.

Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, gorgcg wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych 35.30.Z.



5.

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw 41.10 Z.

§5.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami gospodarczymi

kierujac sie zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej dziatalno$ci zarzgdza majatkiem

wilasnym i powierzonym, a w szczegolnosci prowadzi nastepujgce typy dziatalnosci:

1.

S T

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

produkcije ciepfa i dystrybucje ciepta.

§ 6.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabytymi na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i stanowigcych mienie jej cztonkow.

§7.
Spotdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza bezposrednio zwigzang z
realizacjg celu jej dziatania, o ktéorym mowa w § 3, w tym tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych
organizacji gospodarczych i spotecznych, jak tez zawiera¢é umowy o wspoétpracy z innymi
osobami, dla realizacji celéw i zadan statutowych. Spétdzielnia moze tez przystgpi¢ do
zwigzku rewizyjnego.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji wskazanych w ust. 2, jest Walne Zgromadzenie, ktére decyduje rowniez o nabyciu

i zbyciu udziatéw (akcji) tych organizaciji.



Dziat Il. Czlonkowie Spétdzielni, ich

prawa i obowigzki

Rozdziat . Cztonkowie Spéidzielni

§8.
1. Czonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a. ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
c. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
d. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czilonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu.

5. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spdétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spotdzielni.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wkasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spoétdzielni.

7. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0osdb, cztonkiem Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w
Spotdzielni.

8. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do
kilku oséb, ktére sg cztonkami Spotdzielni lub czes$¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu

posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg czionkami



Spotdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka osdb, z ktérych czes¢ jest czionkiem Spotdzielni z tytutu
posiadania lokalu a czes$¢ nie jest cztonkiem stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem

wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Rozdziat ll. Powstanie czlonkostwa

§9.

Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1.

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,

zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 28 ust. 3, w przypadkach przewidzianych w
§22i § 28 ust. 1, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 28
ust. 1, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,
prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w § 28 ust. 3 w przypadkach przewidzianych
w § 28 ust. 1, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Rozdziat lll. Ustanie cztonkostwa

§ 10.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1
2
3.
4

wystgpienia cztonka,
Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
wygashniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,



zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

zbycie ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie.

§ 11.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali uchwaty, na
podstawie § 42 , ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspding
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu,
jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosciag wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy. Cztonkostwo ustaje

nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§12.

Czlonek Spoétdzielni bedgcy wtascicielem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byc¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzgdu skrécony.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§13.

Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smierc.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od
dnia ustania osobowosci prawnej.

Czionka Spétdzielni, ktéry dokonat zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
albo zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie skresla sie z rejestru
cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastagpito zbycie.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie dokumentéw stwierdzajgcych zaistnienie
okolicznosci wymienionych w ust. 1, 21i 3.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutéw prawnych do lokali.



Rozdziat IV. Prawa i obowigzki cztonkow

Spoétdzielni

§ 14.

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1.
2.

10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,
prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu i
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji 0 miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,
prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zamieszczenia w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,
prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie i Statucie,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,
prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spoétdzielni i protokétéw obrad organéw Spétdzielni,
prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,
prawo przegladania rejestru cztonkow,
prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoétdzielni,
prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdéinych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,
prawo zgdania zawarcia umowy:

a. przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,



18.

19.
20.

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i ustawie.

§ 15.
Koszty sporzgdzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust.10i 13.,
ponosi w catosci cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni.
Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Sposob zaznajamiania sie z dokumentami oraz zasady ustalania odptatnosci za ich
sporzagdzenie okresla stosowny regulamin.
Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzgdzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych
umow. Whniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej

odmowy.

§ 16.

Czlonek obowigzany jest:

1.
2.
3.

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym przez Spétdzielnie,

zawiadamiaé¢ Spoétdzielnie o zamiarze wykonania remontéw lokalu mieszkalnego. Dotyczy to
prac remontowych, ktére majg istotny wptyw na funkcjonowanie instalacji wewnetrznych w
budynku oraz konstrukcji budynku,

zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

wystgpi¢ do Spotdzielni o wyrazenie zgody na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego

zabezpieczenie,



10.

11.

12.

13.

14.
15.

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
niezwiocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,
zawiadamiaé o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

wykonywacé inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

§17.
W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepni¢
Spotdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni
albo osobe nie bedacg cztonkiem Spaétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zgdac od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badz osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo

wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi jedynie optaty za uzywanie tego
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lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 wraz z pozniejszymi

zmianami).

Rozdziat V. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

§ 18.

Od uchwat organéw Spotdzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnia, cztonkowi
przystuguje odwotanie:

a. od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

b. od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.
Od uchwaly Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania cztionka od uchwaty Zarzadu,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty doreczenia cztonkowi na pismie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotania wynosi:

a. przez Rade Nadzorczg 3 miesigce od dnia wniesienia odwotania,

b. przez Walne Zgromadzenie, na najblizszym posiedzeniu, jezeli zostato ztozone co

najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ pouczenie o prawie odwotania sie od uchwaty, terminie do
whniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opOznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi je wyjgtkowymi
okolicznosciami.
Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od daty podjecia

uchwaty.

§19.
Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.
Whiesienie przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza
go w dochodzeniu swych praw w drodze sgdowej. W razie wystgpienia na droge sgdowg o to
samo roszczenie postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.
W sprawach o wykreslenie czionka z rejestru cztonkéw Spotdzielni, cztonek swoich praw

moze dochodzi¢ na drodze sgdowe;.
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Dziat lll. Tytuly prawne do lokali.

Rozdziat . Postanowienia ogdéine

§ 20.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw Spétdzielnia w budynkach
stanowigcych jej wtasnosc¢ lub wspoétwtasnos¢ moze:

a. ustanawiaC na rzecz czionkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,

b. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,

c. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.
Spotdzielnia moze takze wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spétdzielnie wybudowanych lub
nabytych.

Rozdziat Il. Spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego

§ 21.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielniag umowy, o ktérej mowa
w ust. 2, o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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10.

11.

12.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdw.

Do ochrony spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwaé jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

§ 22.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w Statucie.
W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania

cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 23.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
maitzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnig, ktdremu z nich przypada spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 49 ust.1
Statutu.

§ 24.
Z chwilg smierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu

mieszkaniowego.
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§ 25.

W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1, nie mozna
orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maizonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 3 spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 28 i § 26, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spotdzielni, na stronie
internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w
prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasno$ci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w
§ 26 ust. 1,

b. osoba, o ktérej mowa w § 28 ust. 1, zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 26.

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez

osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 27.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujagcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie
zgodnie z postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nominalng kwote umorzenia kredytu w czesci
przypadajacej na ten lokal (pomoc uzyskang przez Spotdzielnie ze srodkéw publicznych),
kwote zalegtych optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 a takze koszty okreslenie wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oprdznienie lokalu.

§ 28.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 22, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére

pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu
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zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 49 ust.1.

§ 29.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, na podstawie § 25 ust. 5
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czesc¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a. wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

b. oproéznienie lokalu, chyba ze cztonek Spodtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 49, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktérej mowa w ust. 1.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2 ust 4 ustawy.

6. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inna osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 30.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.
§ 31.

1. Czonek Spdétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze
wystgpi¢ z wnioskiem do Spotdzielni o0 zamiane swojego lokatorskiego prawa do lokalu na
inne spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 jest wystgpienie z wnioskiem o
zamiane dwdch zainteresowanych cztonkéw Spoétdzielni oraz brak zadtuzenia z tytutu optat, o

ktérych mowa w § 49 ust. 1.
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W wypadku zamiany lokalu cztonek Spétdzielni zobowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Na wkitad, ktéry cztonek obowigzany jest
whnies¢ zalicza sie wktad mieszkaniowy wniesiony przez cztonka na lokal dotychczas przez
niego zajmowany.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej nadwyzke
wartosci rynkowej tego lokalu, ktéry zostat wyzej wyceniony przez rzeczoznawce
majgtkowego. Spétdzielnia zwraca cztonkowi Spétdzielni nadwyzke wkiadu mieszkaniowego
lokalu dotychczas przez niego zajmowanego, po dokonaniu wpfaty réznicy wktadu przez
cztonka, ktéry lokal zajmuje po zamianie.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego przez osobe uzyskujgcg w wyniku zamiany
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokali, ktére majg byé przedmiotem zamiany obcigzajg

zainteresowanych czionkéw Spoétdzielni.

Rozdziat lll. Spoétdzielcze witasnosciowe

prawo do lokalu

§ 32.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni.
Jezeli nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu dokonali wspdlnie

matzonkowie, to cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie. Dotyczy to réwniez
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spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie o
nabyciu prawa.

§ 33.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 34.

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 35.

W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaptata, o ktérych mowa w § 49 Statutu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu lub niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé
sprzedazy spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z Zzgdaniem tym wystepuje

Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 36.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spdétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami stosownego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia

innego lokalu.
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§ 37.
Do egzekuciji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o

egzekucji z nieruchomosci.

§ 38.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg

najpézniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Rozdziat IV. Odrebna wiasnos¢

lokali

§ 39.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 40.

Witasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej witasnosci
lokalu.

§41.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,

Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
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obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na

podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,

ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

10.

§ 42.

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng bedg
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o
tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspodlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwalty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.
1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

W zakresie nieuregulowanym w Statucie i ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielnie jako zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26 ustawy.
Przepiséw ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig wspding
nie stosuje sie, z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.
Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 7, o0 wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 7, art. 24* i art. 26 ustawy. Do podjecia uchwaty, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 7, stosuje sie odpowiednio przepisy tej
ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 241 ust. 3 i 4 ustawy.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,
o ktére mowa w ust. 5:

a. ustaje czlonkostwo witascicieli lokali.
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11.

12.

13.

14.

b. Spodidzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoétdzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 10, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkow i dokona:

a. zwrotu wkascicielom lokali nadwyzki wptywdéw nad wydatkami funduszu remontowego,

b. obcigzenia wtascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wptywami funduszu
remontowego.

Z chwilg ustania cztonkostwa witasciciel lokalu staje sie wtascicielem $srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérym mowa w § 88 ust. 1, w wysokosci odpowiadajace;j
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspoétwtasnosci nieruchomosci wspoine;.
Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidenc;ji i rozliczenia wptywow i wydatkow
funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 88 ust. 3, wedtug stanu na dzien ustania
cztonkostwa.

Przepisy ust. 12 stosuje sie odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
Spotdzielni

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w

okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

Rozdziat V. Najem lokali

§ 43.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, jezeli nie moze ustanowic¢ do nich
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, ze wzgledu na
cechy techniczno — uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu na rynku nieruchomosci.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcymi
czionkami Spétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spatdzielni.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobach gmini o

zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze zmianami).
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Rozdziat VI. Przeksztatcenie tytutéw

prawnych do lokali

§ 44.
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wiasnos¢ lokalu.

§ 45.
Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z

tym cztionkiem umowe przeniesienia wtasnos¢ lokalu.

§ 46.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 44 i § 45 Statutu, w terminie 3 miesiecy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§47.

1. Czonkowie Spétdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali i ktorzy
wystepujg z wnioskiem o przeksztatcenie swojego spétdzielczego prawa do lokalu w odrebng
wiasnosc¢ sg zobowigzani do:

a. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajgcej na ich
lokale, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkow,

b. sptaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 49.

2. Czlonkowie Spdétdzielni i osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i ktérzy wystepujg z wnioskiem o przeksztatcenie
swojego prawa w odrebng wtasnos¢ sg zobowigzani do sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o

ktérych mowa w § 49.

§ 48.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonywanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowy obcigzajg

wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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Rozdziat VIl. Optaty za uzywanie

lokali

§ 49.
Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat na takich
samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 85 ust. 6 i 7 Statutu
Spotdzielni.
Czlonkowie Spétdzielni, bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Witasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem § 85 ust. 61 7.
Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spdétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 5 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych

za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 50.
Optaty, o ktérych mowa w § 49 Statutu, wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
Z tytutu opdzZnienia we wnoszeniu opfat Spotdzielnia nalicza odsetki za czas op6znienia w
spetnieniu $wiadczenia pienieznego liczone od dnia nastepnego po uptywie terminu ptatnosci

do dnia zaptaty.
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3. Spodtdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spoétdzielni lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych w § 49
ust. 1 - 4 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnosci energii cieplnej, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddw i nieczystosci statych,
Spotdzielni jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 - 4 i Statutu co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

6. Szczegotowe zasady ustalania wysokosci optat przypadajgcych na poszczegodlne lokale
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczs.

7. Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni
mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
wypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

8. Optaty, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 - 4, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

Dziat IV. Organy Spétdzielni

Rozdziatl. Postanowienia ogdlne

§ 51.
Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§ 52.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu jak réwniez odwotanie tych osdb nastepuje w

gtosowaniu tajnym. Wybory sg dokonywane sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
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§ 53.

Przy obliczaniu wymaganej do podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni wiekszosci glosow

uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 54.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach

bezposrednio ich dotyczacych i nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spoétdzielni.

A 0N PE

Rozdziat Il. Walne Zgromadzenie

§ 55.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie stanowig wszyscy cztonkowie Spotdzielni.
Prawo gtosu stanowigcego na Walnym Zgromadzeniu majg jedynie cztonkowie Spotdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wigecej niz jednego cztonka. Peinomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia.

4a. Peinomocnikiem cztonka Spoétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylgczeniem osdb pozostajgcych faktycznie we wspdinym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej Spoétdzielni.

4b. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie oswiadczenie, w ktérym

petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, ze spetnia wymaég, o ktérym mowa w ust. 4a ust. 1. W oswiadczeniu zamieszcza
sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.”.

4c. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, o ktérym mowa w

ust. 4b zdanie pierwsze, jest niewazne.

4d. Czionek Spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spoétdzielni

petnomocnictwa, a w przypadku gdy pethomocnikiem jest osoba bliska cztonka - réwniez
oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4 b zdanie pierwsze, nie pézniej niz 3 dni przed

terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
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4e Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i

5.

odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub czlonkéw Zarzgdu Spoétdzielni.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego przedstawiciela. Czlonek reprezentowany przez przedstawiciela nie moze by¢
wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéow i lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

Walne Zgromadzenie w Spotdzielni odbywa sie w formie jednoczesnego wspdlinego

zgromadzenia wszystkich cztonkéw Spdtdzielni.

§ 56.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

10.
11.

uchwalanie kierunkéw dziatalno$ci gospodarcze;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzania sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziata w tym zakresie,
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12. wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
13. wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
14. uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych

regulaminéw zastrzezonych do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§ 57.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
danego roku.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

a. Rady Nadzorczej,
b. przynajmniej 1/10 cztonkéw.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwotania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zagdania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza.

5. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia, w mys| postanowien ust. 2, moga
rowniez zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zgdanie takie powinno
by¢ zgtoszone pisemnie co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed jego zwotaniem.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

7. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem zwotania Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoZzenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow Spotdzielni.

§ 58.

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia swoich
cztlonkéw oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

2. Czlonkowie Spétdzielni sg zawiadamiani przez wywieszenie ogtoszen w biurze Zarzgdu
Spotdzielni i w budynkach Spétdzielni oraz indywidualnym pismem co najmniej na 21 dni
przed ustalonym terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. W wypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony porzgdek obrad
powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w sposéb okreslony w ust. 1 na 14

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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10.

1.

§ 59.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow.
Uchwaty podejmowane sg zwykig wiekszos$cig gtosow.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminie i w sposob okreslony w Statucie.
Wyjatek od tej zasady ustala sie dla odwotania czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
absolutorium.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a. 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni i przywrécenia dziatalnosci
Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt. 3
ustawy prawo spotdzielcze,

b. 2/3 - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu Spotdzielni z inng
Spotdzielnig, o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w Statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

Dla waznosci uchwaty, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. a koniecznym jest aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia uczestniczyto tgcznie co najmniej 20% ogdlnej liczby uprawnionych
do gtosowania.

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboru
Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkédw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Na zadanie 1/5 obecnych, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie
tajne w kazdej sprawie, z wyjatkiem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczgcego i sekretarza.

Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

§ 60.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

§ 61.

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 62.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate z powodu jej sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacg w interesy Spoétdzielni albo
majgcg na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢

takze Zarzad Spétdzielni.
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2. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ustepie poprzedzajgcym, biegnie od dnia tego zawiadomienia
w sposob wskazany w Statucie.

4. Sad moze nie uwzglednié¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czionka szczegdlnie dotkliwe skutki, a
opo6znienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie
jest nadmierne.

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie rowniez do wykreslonego cztonka w wypadku zaskarzenia przez
niego uchwaty o wykresleniu. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykreslenia przystuguje
wytgcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spétdzielnie
reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia
petnomocnika sad wtasciwy do rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni

7. Orzeczenie sgdu uchylajgcego uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem

wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rozdziat lll. Rada Nadzorcza

§ 63.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 64.
Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w

gtosowaniu tajnym z posréd czionkéw Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 65.
1. Czonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat sposrod czionkdéw Spétdzielni.
2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia ktére dokona wyboru Rady na nastepng

kadencje.
§ 66.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Przed

uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
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C.

odwotania kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
zrzeczenie sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wtasciwy organ Spoétdzielni

dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady

Nadzorczej uptywa z koncem kadenciji catej Rady Nadzorcze;.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czionkowie bedacy pracownikami Spétdzielni.

§ 67.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

uchwalanie planéw gospodarczych,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

3) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

4) przeprowadzenie kontroli zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw
Spoétdzielni i jej cztonkow,

5) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie
okresowych zamknie¢ rachunkowych i stanu majgtkowego Spoétdzielni,

wybér biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,

skfadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjny lub
Krajowg Rade Spétdzielczg i nadzér nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do organizacji spoteczne;j
oraz wystgpienia z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych migedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub przez Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania

Spotdzielni wystarcza dwdch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
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i) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomosci wspélnych, nieruchomosci Spétdzielni i zasad ustalania optat
przepadajacych na lokale z tego tytutu,

k) opiniowanie wnioskéw Zarzgdu w przedmiocie zaciggania kredytéw,

[) uchwalanie regulamindéw zastrzezonych do wtasciwosci Rady Nadzorczej,

m) rozpatrywanie wnioskow cztonkéw i Walnego Zgromadzenia dotyczacych dziatalno$ci
Spétdzielni,

n) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

0) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglgda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i
sekretarza.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjng, ktérej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spoétdzielni, prawidtowosci rozliczen z cztonkami Spétdzielni, badanie
sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majgtku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywac takze komisje do zbadania
poszczegdblnych spraw.
Szczegotowy zakres i tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy uchwalane przez Rade

Nadzorczg.

§ 69.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat okreslajgc przy tym proponowany
porzadek obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w siedzibie Spotdzielni a w przypadku posiedzen
wyjazdowych, w innym wyznaczonym przez Przewodniczgcego Rady miejscu.
Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane przez osobe wyznaczona przez Zarzad do
obstugi Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad.
Tryb zwotywania Rady Nadzorczej, sposdb obradowania, okresla regulamin zatwierdzony

przez Walne Zgromadzenie.
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7. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje Zarzgd w terminie
7 dni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 70.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw w obecnosci co najmniej

potowy ogolnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.

§71.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej

Rady Spétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§72.

Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§73.
1. Czonkowie Rady Nadzorczej petnig swoja funkcje spotecznie. Za udziat w posiedzeniu
otrzymujg wynagrodzenia w wysokosci:

- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — 18% minimalnego wynagrodzenia za prace,

- Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Sekretarz, Przewodniczgcy Komisji
oraz cztonkowie Rady Nadzorczej dojezdzajgcy z Helu — 14% minimalnego
wynagrodzenia,

- Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 11% minimalnego wynagrodzenia.
Wysokos¢é minimalnego wynagrodzenia zawiera ustawa z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2017 r poz. 847 z pdzn. zm).

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu, bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu, chyba ze nieobecnos¢ jest

usprawiedliwiona.

Rozdziat IV. Zarzad

§ 74.
Zarzad sktada sie z trzech czionkéw, w tym Prezesa i jego Zastepcow.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje
Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czitonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
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§ 75.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad podejmuje decyzje nie zastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organéw
Spotdzielni oraz sktada oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni.
Zarzad przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 76.
Prezes Zarzadu zwotuje posiedzenia Zarzadu i im przewodniczy.
Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeb.
Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscig gtoséw.
W posiedzeniach Zarzgdu moze braé¢ udziat z gltosem doradczym Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg czlonek tej Rady.
Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

§77.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzgdu bedzie nawigzywaé
stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 78.
Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy:

a) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spodtdzielni oraz
wystgpienia ze Spotdzielni wtascicieli lokali mieszkalnych,

b) przyjmowanie do wiadomosci powstania oraz ustania cztonkostwa zgodnie z§ 8, § 9
§10 Statutu,

c) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

d) zawieranie aktu o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

e) zawieranie aktu o przeniesienie wlasnosci lokalu,

f) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntéw,

g) sporzadzanie planéw gospodarczych,

h) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

i) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

i) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

k) udzielanie pethomocnictw,
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[) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
m) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej
uchwatg Walnego Zgromadzenia,
n) wspotdziatanie z organizacjami spotecznymi oraz z innymi organizacjami,
0) zbywanie i likwidacja srodkow trwatych.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§79.
Czionkowie Zarzgdu nie pozostajgcy w stosunku pracy ze Spétdzielnig, otrzymuijg z tytutu
wykonywania czynnosci miesieczne zryczattowane wynagrodzenie w wysokosci okreslonej przez

Rade Nadzorcza.

§ 80.
Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci Prezesa i jego Zastepcow okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V. Postanowienia wspodlne dla Rady

Nadzorczej i Zarzadu

§ 81.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W
razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swych cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzehskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach

wytgcznie ich dotyczacych.

§ 82.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni lub dziatalnos¢
na niekorzy$¢ Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.
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2. Pod pojeciem interesow konkurencyjnych o ktérych mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢
dziatalnosé, ktérej przedmiot pokrywa sie z dziatalnoscig faktycznie wykonywang przez
Spotdzielnie lub takg dziatalnos$é, ktéra polega na wykonywaniu ustug na zlecenie Spétdzielni
lub na zlecaniu takich ustug Spétdzielni.

3. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu zajmuje sie interesami, o
ktérych mowa w ust. 2, wkasciwy organ wyznaczy termin do podjecia dziatan w celu usunigcia

tego stanu, nie krétszy jednak niz 3 miesigce.

§ 83.
Czlonkowie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej odpowiadajg wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu

Spotdzielni, chyba ze nie ponoszg winy.

Dziat V. Gospodarka Spétdzielni

§ 84.
1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majatkiem.

§ 85.

1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Szczegdtowe zasady opracowywania plandéw gospodarczych (rozliczania kosztéw i ustalania
wysokosci optat) okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje i rozliczenie przychodéw i
kosztéw zawigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych, czesci wspdlnych
nieruchomosci mieszkalnych, nieruchomosci wspdélnych oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

5. Ro6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci, a przychodami z
optat, o ktérych mowa w § 49 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Pozytkiiinne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym jej cztonkow.

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom

lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j
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§ 86.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansows.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej
fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszéw wtasnych Spoétdzielni wedtug
kolejnosci ustalonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie
finansowe moze podlegac¢ takze badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, fgcznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu

umozliwienia czlonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

§87.
Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spétdzielni sa:

a) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

b) fundusz zasobowy powstajgcy z wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkow i
innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych powstajgcy z wnoszonych przez cztonkéw
wktaddéw mieszkaniowych,

d) fundusz wktadéw budowlanych powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw wktadow
budowlanych.

e) fundusz zasobow mieszkaniowych powstajgcy z otrzymanych przez Spétdzielnie
srodkow publicznych na dofinansowanie budowy budynkéw mieszkalnych wraz z
infrastrukturg techniczna.

Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
Srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkfady mieszkaniowe i
budowlane.

Szczegotowe zasady tworzenia funduszy i gospodarowania nimi okreslajg regulaminy

uchwalane przez Rade Nadzorcza.

36



§ 88.

1. Spoitdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkdw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali

2. Finansowanie remontow nieruchomos$ci mieszkaniowych jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych, o ktérym mowa w ust. 1, wedtug planéw
remontowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

3. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywoéw i
wydatkow funduszu remontowego.

4. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodine
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

5. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany remontowe powinny zapewni¢ zrownowazenie
wptywoéw i wydatkéw tego funduszu w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia
remontowego.

6. Szczegotowe zasady tworzenia funduszu remontowego i gospodarowania nim okresla

stosowany regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 89.
1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
2. W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczenia kosztéw
budowy tych budynkoéw, a takze w stanie likwidacji Spétdzielni, lustracje przeprowadza sie

corocznie.

§ 90.
W przypadku podziatu, fgczenia, upadtosci i likwidacji Spotdzielni stosuje sie przepisy

stosowanych ustaw.
§91.

Pozostaty po likwidacji majatek Spétdzielni przeznacza sie na cele okres$lone w uchwale

Walnego Zgromadzenia, zgodnie z art. 125 § 5 ustawy prawo spétdzielcze.
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Dziat VI. Postanowienia koncowe

§92.
1. Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte w dniu 9 czerwca 2018 r.
i obowigzuje od dnia zarejestrowania Statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
2. Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej kwalifikowang wiekszoscig
2/3 gtoséw.
3. Zmiana Statutu, nastepuje bgdz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdélnych
zapisow (postanowien), bgdz przez uchwalenie catosci Statutu Spétdzielni. Statut i jego

zmiany obowigzujg od daty zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Statut zostat zarejestrowany :

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Gdarisk- Pétnoc w Gdarisku , VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 10.07.2026 r.

Sygnatura sprawy : GD.VIII NS-REJ.KRS/013500/26/7
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